Imluva o ndjme nebytovych priestorov
(uzavretd v zmysle ustanoveni zakona ¢.116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
a ustanoveni §663 a nasl. Obcianskeho zdkonnika )

ClL 1
Zmluvné strany

Prenajimatel: Obec Santovka

Parkovd 179/2, 935 87 Santovka
ZastUpeny: JUDr. Ladislav Lauko, starosta obce
ICO: 00 307 432
IC DPH: nie je platcom DPH
DIC: 2021218738
IBAN: SK95 5600 0000 0022 3941 4001

(dalej len ,,prenajimatel )

a
Ndjomca: Obec Demandice

Demandice 236, 935 85 Demandice
ZastUpeny: Ing. Attila Kirthy, starosta obce
ICO: 00 306 878
IC DPH: nie je platcom DPH
DIC: 2021020628

(dalejlen ,ndjomca")
(dalej spolu gj ako ,zmluvné strany*)

CL Il
Predmet ndjmu

1. Predmetom ndjmu sU nebytové priestory, nachddzajuce sa v budove Zdkladnej skoly so sUpisnym Cislom
352 v Santovke, v katastrdinom Uzemi Santovka, ktord je vo viastnictve prenajimatela a ktord je zapisand
na liste viastnictva €. 1 ako stavba supisné Cislo 352 na parcele C-kn parc.C. 928/6 (dalej ako ,,budova“).

2. Prenqjimatel prenechdva ndjomcovi na docasné uZivanie nasledovné nebytové priestory v stavbe
uvedenej v bode 1 o celkovej vymere 412 m2 — budova zdkladnej skoly.

CL I
Ndjomné a sluiby spojené s nGjmom

1. Vyska ndjomného za predmet ndjmu je stanovend dohodou v zmysle z&dkona o cendch ¢.18/1996 Z.z.,
ktory sa vykondva vyhldskou MF SR €.87/1996 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

Nebytovy priestor od 1.9.2026 v sume 1,- € / rok.
2. Ndjomca si vietky sluzby spojené s ndjmom zabezecuje sdm na viastné ndklady. Dohodnutd cena ndgjmu

je kone&nd a zahfia vietky ndklady a vydavky, ako aj akékolvek iné plnenia finan&nej alebo nefinancnej
povahy, ktoré prenajimatel vynalozi za Ucelom splnenia jednotlivych povinnosti podla tejto zmluvy.



—

CLIv
Splatnost a sposob platenia

Ndjomné a platby za poskytované sluzby je ndjomca povinny uhrddzat vopred najneskér do 31.08.
daného kalenddrneho roka.

] ClLv
Uéel a doba vzivania

Ndjomca je oprdvneny uzivat predmet ndjmu len na UcCel, ktory bol dohodnuty — Zdkladnd skola
s materskou Skolou Demandice 131, elokované pracovisko Levickd 25, Santovka.

Imenu spdsobu vyuZitia predmetu ndjmu mobze ndjomca uskutocnit len s pisomnym sUhlasom
prenajimatela.

Tato zmluva sa uzatvdra na dobu neuréito.

CL VI
Dalsie podmienky zmluvy

Ndjomca vyhlasuje, Ze poznd stav predmetu ndjmu, kedze tento mu uz bol odovzdany pred uzatvorenim
tejto zmluvy a prevzal ho v stave spdsobilom k zmluvnému uzivaniu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze :

e ndjomca je povinny hradit ndklady spojené s beznou Udrzbou prenajatych priestorov a je povinny
v nich, ak je to potrebné, vykonat drobné opravy na svoje ndklady,

e drobnymi opravami a beznou Udrzbou sa na Ucely tejto zmluvy rozumejd opravy prenagjatych
priestorov, ich prislusenstva, zariadenia, vybavenia a vymena drobnych suciastok jednotlivych druhov
zariadenia a vybavenia a to do vysky 66,- € bez DPH v jednotlivom pripade.

Vykonanie akychkolvek oprdv predmetu ndjmu, ktoré ndjomca bude chciet uskutocnit nad rdmec tejto
zmluvy a ktorych ndklady na vykonanie si pldnuje uplatnit ako danové vydavky v zmysle zdkona
o daniach z prijmov, je ndjomca oprdvneny vykonat len na zdklade pisomného sUhlasu prenajimatela.

Vykonanie akychkolvek Uprav predmetu ndjmu, ktoré maju charakter technického zhodnotenia v zmysle
zAkona o daniach z prijmov, ktoré ndjomca bude chcief uskutoénit nad rdmec tejto zmluvy, je ndjomca
oprdvneny vykonat len na zé&klade pisomného sUhlasu prenajimatela. Prenajimatel prehlasuje, ze nezvysi
vstupnU cenu svojho prenagjimaného hmotného majetku o vydavky vynalozené na jeho technické
zhodnotenie uhradené ndjomcom a sUCasne suUhlasi stym, aby ndjomca odpisoval technické
zhodnotenie po dobu trvania ndjomného vztahu v zmysle platnej legislativy. V pripade skon&enia ndjmu
podla tejto zmluvy, prenajimatel sUhlasi s uzatvorenim dodatku k tejto zmluve alebo osobitnej dohody,
predmetom ktorého bude finanéné vysporiadanie vykonaného technického zhodnotenia na jeho
majetku vykonané a uhradené ndjomcom.

Technickym zhodnotenim hmotného majetku sa pre Ucely tejto zmluvy rozumeju vydavky na dokoncené
nadstavby a stavebné Upravy, rekonstrukcie a modernizdcie prevysujice pri jednotlivom majetku 1 700
eur bez DPH v Uhrne za zdanovacie obdobie.

Ndjomca je povinny v prenajatych priestoroch zabezpedit plnenie povinnosti vyplyvajicich zo zdkona €.
314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi, ktoré sU uvedené v § 4 pism. a), b), c), e). f), g). h), i), m),n)a v §5
pism. b), ¢), d). g). ). ).

Ndjomca zodpovedd qj za bezpecnost a ochranu zdravia pri prdci v plnom rozsahu podla prislusnych
predpisov.

Ndjomca zodpovedd za dodrziavanie zdkona &€.79/2015 Z.z. o odpadoch v zneni neskorsich predpisov
a vykondvacich vyhldsok, v sUlade s vieobecne zAvaznym nariadenim prislusného samospréavneho
orgdnu, za dodrziavanie zdkona ¢.364/2004 Z.z. o voddch v zneni neskorsich predpisov a vykondvacich
vyhldsok, za dodrziavanie zdkona ¢.137/2010 Z.z. o ovzdusi v zneni neskorsich predpisov a vykondvacich
vyhld3ok aza dodrZiavanie zdkona ¢&.67/2010 Z.z. o podmienkach uvedenia chemickych Iatok



a chemickych zmesi na trh (chemicky zdkon) v zneni neskorsich predpisov a vykondvacich vyhldsok. Za
Skody vzniknuté ndjomcovi nedodrzanim tychto predpisov prenajimatel nezodpovedd. Pokuty, ktoré
prenajimatelovi vznikny cinnostou ndjomcu, ndjomca prenajimatelovi nahradi.

Prenajimatel v zmysle prdvnych predpisov platnych v SR a Slovenskych technickych noriem (STN) sa
zavdzuje v prenajatych priestoroch zabezpecovat a pravidelne vykondvat odborné prehliadky (OP),
odborné skusky (OS) a revizie vietkych vyhradenych technickych zariadeni (VTZ), vrdtane technickych
zariadeni elektrickych. OP a OS elekirickej instaldcie v prenajatych priestoroch budy vykondvané
v hasledovhom rozsahu:

e rozvddzace arozvodnice, stabilné elekirické rozvody a instaldcie po prislusny zasuvku alebo pripojné
miesto, pevne instalované osvetlenie jednotlivych miestnosti, stabilne nainstalované elektrické
zariadenia a elektrické spotrebiCe, ktoré sU majetkom prenajimatela. Prenagjimatel je povinny
v prenajatych priestoroch odstranit vietky zdvady a nedostatky, ktoré boli zistené OP a OS VTLZ.
Prenajimatel je povinny na zdklade pozZziadania povereného pracovnika ndjomcu predlozit zAapis
alebo képiu zdpisu z tychto kontrol, odbornych prehliadok a odbornych skisok alebo revizii.

Ndjomca je povinny vykondvat pravidelné kontroly a revizie svojich elektrickych spotrebicov a zariadeni
nainstalovanych a pouzivanych v prenajatych priestoroch v zmysle prdvnych predpisov platnych v SR
a STN 33 1610 v stanovenych terminoch, uvedenych v citovanej STN. Ndjomca je povinny na zdklade
poziadavky povereného pracovnika prenajimatela predlozit zApis alebo kdpiu zdpisu z tychto kontrol,
odbornych prehliadok a odbornych skisok alebo revizii.

. Prengjimatel je povinny zabezpecit ndjomcovi, zamestnancom ndjomcu, resp. inym osobdm, ktoré maju

vztah k ndjomcovi (zdkaznici, obchodni partneri) vstup do predmetu ndjmu a poskytnit ndjomcovi
potrebnuy sucinnost, aby mal ndjomca pristup k budove uvednej v Cl. Il bod 1 tejto zmluvy. Ndjomca je
oprdvneny na fasdde stavby uvednej v El. Il bod 1 tejto zmluvy pri vstupe do ambulancie na viastné
ndklady umiestnit tabulku s oznacenim ambulancie

. Ndjomca zodpovedd prenajimatelovi za skody spdsobené jeho zamestnancami a osobami zdrzujucimi

sa v prenajatom priestore s vedomim ndjomcu.

. Ndjomca sa zavdzuje umoinit prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov kedykolvek,

v odévodnenych pripadoch, ak o to poziada. V nekrizovych situdcidch bude prenajimatel vstupovat do
prenajatych priestorov iba za pritomnosti pracovnikov ndjomcu.

. Ndjomca je povinny zdrzaf sa akéhokolvek konania, ktorym by nad mieru primerany okolnostiam rusil

dalSich uzivatelov nehnutelnosti, v/na ktorych sa nachddza predmet ndjmu.

. Ndjomca nie je oprdvneny prenechat predmet ndjmu do podndjmu.

. Pri ukonceni ngjmu je ndjomca povinny odovzdat prenajimatelovi predmet ndjmu v stave, v akom ho

prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, nevyhnutné zmeny a stavebné Upravy odsUhlasené
prenajimatelom, ak sa zmluvné strany nedohodnU inck.

. Prengjimatel je povinny zdrzat sa akychkolvek Cinnosti, ktoré by monhli ohrozif akékolvek telekomunikacné

zariadenia, vedenia, elektrické rozvody alebo akékolvek iné veci umiestnené v/na predmete ndjmu
alebo ohrozit ich prevdadzku a to najmd spdsobenim zvysenej prasnosti alebo zatekania do prenajatého
priestoru. Cinnosti uvedené v predchddzajicej vete je prenajimatel oprdvneny vykondvat len po
predchddzajicej pisomnej dohode s ndjomcom a za spinenia podmienok, ktoré ndjomca stanovi za
Ucelom ochrany svojho majetku. Prengjimatel je povinny vopred (v dostatocnom casovom predstihu)
pisomne informovat ndjomcu o vykonani akychkolvek stavebnych Uprav v pripade, ze vykonanie tychto
prdc sa moéze tykat Coilen Casti prenajatych priestorov.

. Ostatné prdva a povinnosti zmluvnych strdn sa riadia ustanoveniami zdkona ¢.116/1990 Zb. o ndjme

a podndjme nebytovych priestorov, ustanoveni §663 a nasl. Obcianskeho zdkonnika a ustanoveniami
Obchodného zdkonnika.

CL v
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost dfiom podpisania zmluvnymi stranami a Ucinnost dfiom zverejnenia
v centfralnom registri zmldv.



2. Tuto zmluvu je mozné menit a doplnif len formou pisomnych dodatkov uzatvorenych obidvomi zmluvnymi
stranami.

3. Ndjom podia tejto zmluvy konci:

a) pisomnou vypovedou vzmysle § 9 zdkona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov, pricom vypovednd lehota je
- dvandst mesiacov, ak sa jednd o inU vypoved prenagjimatela ako podla § 9 ods. 2 pism. b)

z&kona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov;

- tri mesiace, ak sa jednd o vypoved ndjomcu;
pricom vypovednd lehota zacne plynUt prvym dnom kalenddrneho mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved doruc¢end druhej zmluvnej strane.

b) pisomnou vypovedou ktorejkolvek zo zmluvnych strdn aj bez uvedenia dévodu, vypovednd lehota
je tri mesiace v pripade vypovede podanej ndjomcom a dvandst mesiacov v pripade vypovede
podanej prenajimatelom a zacina plyndt prvym driom kalenddrneho mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢end druhej zmluvnej strane,

c) dohodou zmluvnych strdn;

d) odstupenim od zmluvy v pripadoch vyplyvajicich z prislusnych prdvnych presdpisov alebo z tejto
zmluvy.

4. Ndjomca je opravneny (okrem zdkonnych dévodov) odstUpit od tejto zmluvy v pripade, ze ndjomca
trvalo prestane fyzicky uzivat predmet ndjmu na Ucel dohodnuty v tejto zmluve.

5. Odstupenie musi byt pisomné, musi v niom byt uvedeny dévod odstUpenia a musi byt doru¢ené druhej
zmluvnej strane. DAom dorucenia odstUpenia zmluva zanikd a zmluvné strany sa dohodli, Ze nie sU
povinné vrdtit si spotrebované plnenia ku driiu zaniku zmluvy. OdstUpenim od zmluvy nie je dotknuty ndrok
na ndhradu skody, ako aj ndrok prenajimatela na ndjomné a platby za sluzby spojené s ndjmom za
obdobie trvania ndjmu.

6. Ustanoveniami tejto zmluvy nie sU dotknuté iné pripady, kedy zmluvné strany mézu ukoncit ndjom, resp.
t0to zmluvu, v zmysle prislusnych prdvnych predpisov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze na tito zmluvu sa
aplikuju ustanovenia § 680 ods. 2 a 3 Obcianskeho z&konnika.

7. Imluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, Ze ndjomca zanikne s pradvnym ndstupcom, ndjom podla tejto
zmluvy nezanikne.

8. Imluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze ndjomca je oprdvneny vypovedat ndjom podla tejto zmluvy, resp.
odstUpit od tejto zmluvy, qj len vo vztahu k ¢asti predmetu ndjmu. V takom pripade ndjom, resp. zmluva,
zanikne len vo vztahu k tej Casti predmetu ndjmu, ktorej sa vypovred, resp. odstUpenie, bude tykaf.

9. Doruc¢enim akychkolvek pisomnosti na zdklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s touto zmluvou medzi
zmluvnymi stranami sa rozumie dorucenie pisomnosti doporuc¢ene postou s dorucenkou preukazujicou
doru€enie na adresu uvedenU v zdhlavi tejto zmluvy, dorucenie kuriérom alebo osobné dorucenie
prislusnou zmluvnou stranou. Za den dorucenia pisomnosti sa pokladd aj den, v ktory zmluvnd strana, ktord
je adresdtom, odoprie doru¢ovanu pisomnost prevziaf. V pripade, ze pisomnost, ktord bude doru¢ovand
postou, bude na poste ulozend z dévodu, zZe prislusnd zmluvnd strane nebola pri doruc¢ovani zastinnutd,
pisomnost sa bude povazovaf za doruceny v treti den po dni uloZzenia a to bez ohladu, &i sa prisluind
zmluvnd strana o ulozeni dozvedela alebo nie. Za den dorucenia pisomnosti sa pokladd aj den, v ktory je
na zdsielke dorucovanej postou, preukdzatelne pracovnikom posty vyznacend pozndmka, ze ,,adresat
sa odstahoval®, ,,adresdt je nezndmy* alebo ind pozndmka podobného vyznamu, ak sa sucasne takdto
pozndmka zakladd na pravde. V pripade akejkolvek zmeny adresy ur¢enej na doruc¢ovanie pisomnosti
na zaklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s touto zmluvou sa prislusnd zmluvnd strana zavdzuje o zmene
adresy pisomne bez zbytocného odkladu informovat drund zmluvny stranu; v takomto pripade je pre
doruc¢ovanie rozhodujuca novd adresa riadne ozndmend zmluvnej strane pred odosielanim pisomnosti.
Ak sa akdkolvek pisomnost na zdklade tejto zmluvy alebo v sUvislosti s touto zmluvou dorucuje inak ako
postou, je mozné ju doru¢ovat aj na inom mieste, ak sa na tomto mieste zdrzuju v Case dorucenia osoby
oprdvnené za zmluvnu stranu preberat pisomnosti.



10. Zmluvné strany vyhlasujy, ze ich zmluvnd volnost nie je obmedzend a ze tato zmluva je ich slobodnym
a vazne mienenym prejavom vole, je urCitd, zrozumitelnd a vykonand v predpisanej prdvnej forme bez
akejkolvek tiesne ktorejkolvek zo zmluvnych strdn za vzdjomne dohodnutych zmluvnych podmienok.

11. Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie sU celkom alebo scasti platné alebo U&inné alebo neskér stratia
platnost alebo Ucinnost, nie je tym dotknutd platnost ostatnych ustanoveni. Namiesto neplatnych alebo
neucinnych ustanoveni a na vyplnenie medzier sa pouzije Uprava, ktord, pokial je to prdvne mozné, sa o
najviac priblizuje zmyslu a Ucelu tejto zmluvy.

12. Zmluvné strany si zmluvu precitali, tejto porozumeli a na znak svojej slobodnej vole a suhlasu s jej obsahom,
tUto zmluvu viastnorucne podpisali.

13. Zmluva sa podpisuje v dvoch vyhotoveniach, z ktorych po jednom obdrzi prenajimatel a ndjomca.

V Santovke dna V Demandiciach dna
Prenajimatel: Ndjomc a:
Obec Santovka Obec Demandice
JUDr. Ladislav Lauko Ing. Milan Kajas

starosta obce zA&stupca starostu obce povereny zastupovanim



