KUPNA
ZMLUVA

CISLO 001/2026

uzatvorena podla § 588 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov
(Obciansky zakonnik), d’alej len ,kipna zmluva“

uzavretd medzi tymito zmluvnymi stranami:
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Predavajuci:

Nazov: Obec Demandice
Sidlo: 935 85 Demandice 236
ICO: 00306878

DIC: 2021020628

zastipena starostom obce:  Ing. Attila Kiirthy

d’alej len ,,preddvajiici na jednej strane v jednotnom gramatickom tvare)

a

Kupujuci:

Meno a priezvisko: Ivan Pustai Rodné priezvisko: XXXX
Datum narodenia: ~ XXXX Rodné ¢islo: XXXX

Trvaly pobyt: 935 85 Demandice XXXX

Rodinny stav: XXXX

Statna prislugnost: ~ XXXX

(dalej len ,.kupujuci na druhej strane v jednotnom gramatickom tvare)
Predavajuci a Kupujtci st d’alej spolo¢ne oznacovani aj ako ,,zmluvné strany* alebo ,,strany*.

I.
Predmet zmluvy

1) Predavajici je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanej na LV €. 1, vedeny Okresnym

2)

3)

uradom Levice, katastralny odbor, pre okres Levice, obec Demandice, katastralne uzemie
Demandice, a to:

a) pozemku s par. & 1745/6, druh pozemku Ostatnd plocha, s vymerou 600 m?, parcela
registra ,,C*“, v podiele 1/1, t.j. vcelku,

d’alej v zmluve len ,,nehnutelnost’™, pripadne podl'a vyznamu len ,, pozemok “

Uznesenim OZ obce Demandice ¢. 72/2026, zo dna 25.6.2026, bol schvaleny prevod/predaj
pozemku vo vlastnictve obce, parc. C-KN ¢. 1745/6 pre pana Ivana Pustaia, bytom 935 85
Demandice XXXX.

Blizsia $pecifikacia nehnutelnosti uvedenej v ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy je v zmysle platnych
pravnych predpisov uvedena v tejto kipnej zmluve, pricom jej podrobny popis obsahuje
znalecky posudok pod por. ¢. 40/2026 v znaleckom denniku znalca v odbore stavebnictvo,
odvetvie pozemné stavby a ocenlovanie nehnutelnosti - Ing. Robert Rigo, evidenéné cEislo
znalca 912936.

Predmetom tejto zmluvy je prejav vdle predavajuceho previest (predat) predmetnu
nehnutelnost’ urenu v ¢lanku 1. az II. tejto zmluvy za kipnu cenu uvedent v ¢lanku III. tejto
zmluvy na kupujiceho a stcasne prejav vole kupujliceho tuto nehnutelnost’ za uvedenych
podmienok nadobudnut’ (kipit)) od predavajiceho do svojho vyluéného vlastnictva.

II.
Speciﬁkz’tcia nehnutelnosti
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)]

2)

)]

2)

3)

4)

5)

)]

2)

3)

4)

Predmetny pozemok s parcelnym ¢islom 1745/6, druh pozemku — Ostatna plocha, s vymerou
600 m?, parcela registra ,,C*, ktory sa nachadza v katastralnom uzemi Demandice v okrese
Levice, v obci Demandice. Na prevadzanom pozemku sa nenachadzaju ziadne stavby.

Kupujuci prehlasuje, Zze sa pred uzavretim tejto zmluvy oboznamil so stavom nehnutelnosti
najmé na zéklade osobnej obhliadky a tiez z aktudlneho znenia izemno-planovacej informéacie
prislusného stavebného uradu, stav je mu dobre znamy a nehnutelnost’ v tomto stave kupuje.

I11.
Cena nehnutel’nosti a platobné podmienky

Predavajtci predava kupujicemu predmetni nehnutel'nost’ vcelku, t.j. v podiele 1/1 tak, ako
je uvedené v ¢lanku I. aIl. tejto zmluvy. Kupujlici nadobudne predmetnti nehnutelnost’ so
vSetkymi pravami a povinnostami snimi spojenymi do svojho vylu¢ného vlastnictva.
Zmluvné strany na zaklade vzajomnej dohody stanovili celkovi kiipnu cenu za predmetnu
nehnutel’nost’ na: 2780,-€ (slovom: dvetisicsedemstoosemdesiat eur).

Zmluvné strany dohodli, Ze kupujuci uhradi predavajuicemu dohodnutu celkovi kipnu cenu
v den podpisu tejto kipnej zmluvy, v hotovosti do obecnej pokladne s variabilnym ¢islom
zmluva 001/2026.

Kupujuci nadobudne predmetnti nehnutelnost do svojho vyluéného vlastnictva diom
pravoplatného rozhodnutia prislusného okresného tradu o povoleni vkladu vlastnickeho prava
do katastra nehnutel'nosti.

Zmluvné strany sa zavédzuju spolupdsobit’ pri priprave, rokovaniach a uzatvarani dokumentov
(zmluv, dohdd a pod.), ktoré suvisia s prevodom predmetnej nehnutel’'nosti vo vztahu k tretim
osobam (banka, notar, prislusny okresny urad).

Kupna cena sa povazuje za zaplatenu v den pripisania kipnej ceny na ucet predavajiceho. Na
poziadanie kupujiceho je predavajiuci povinny po prijati kipnej ceny vystavit' kupujucemu
potvrdenie vo forme ¢estného vyhlasenia o prijati kipnej ceny.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pokial ide o naklady spojené s prevodom vlastnictva
nehnutelnosti, predavajici uhradi poplatky za tGradné osved¢enie podpisov predavajicich na
vSetkych vyhotoveniach tejto zmluvy a kupujici uhradi spravny poplatok za zapis vkladu
vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti.

Iv.
Vyhlasenia zmluvnych stran

Predavajici ru¢i za vlastnictvo, nespornost a bezbremennost’ nehnutelnosti a zaroven
prehlasuje, Ze na nehnutel'nosti neviaznu ziadne dlhy, tarchy, vecné bremena, zalozné, ani iné
prava tretich osob, okrem tych, ktoré vyplyvaji z tejto zmluvy.

Predavajtci prehlasuje, Zze predmetnti nehnutelnost odovzda do troch dni kupujicemu
po pravoplatnom povoleni vkladu vlastnickeho prava v prospech kupujuceho do katastra
nehnutelnosti.

Predavajtci oboznamili kupujuceho so stavom predmetnej nehnutelnosti a tento ju kupuje
v stave, v akom sa ku dnu podpisu tejto kipnej zmluvy nachadza. Nebezpecenstvo vzniku
Skody na predmetnej nehnutelnosti znaSa do protokolarneho odovzdania nehnutelnosti
predavajuci.
Predavajuci vyslovne prehlasuje a ubezpec€uje kupujuceho, Ze:

a) vlastnictvo k nehnutelnosti uvedenej v ¢l. II. a spdsob jej uzivania je v stlade s

platnymi pravnymi predpismi, rozhodnutiami spravnych organov, a Ze mu nie st
zname ziadne okolnosti, ktoré by k vydaniu protichodného dokumentu Statneho
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1))

2)

3)

4)

)

6)

organu mohli viest (napr. vykon rozhodnutia, resp. exeklicia na majetok
predavajuceho a pod.),

b) nie je voci nemu vedeny ziaden stdny spor ani exekucné, vyvlastiovacie, konkurzné
alebo restrukturaliza¢né konanie k nehnutel'nosti a nie su mu zname ziadne okolnosti,
ktoré by mohli viest’ k zacatiu takychto konani,

¢) knehnutelnosti nie st uzatvorené ziadne najomné zmluvy, darovacie zmluvy, buduce
kapne zmluvy, zmluvy o zriadeni zalozného prava, zmluvy o zabezpeCovacom
prevode prava a pod., okrem tych, ktoré vyplyvaju z tejto zmluvy,

d) k nehnutelnosti neviaznu ziadne tarchy a ku diu uzatvorenia tejto zmluvy su
vysporiadané dane a poplatky k prislusnému spravcovi dane,

e) pristupova komunikacia (cesta) k prevadzanému pozemku je pravne vysporiadana,
resp. ide o verejnil komunikéciu,

f) nehnutelnost’ sa nenachadza v Uzemnej lokalite, v ktorej sa vyskytuju zaplavy,
akékol'vek nebezpecné latky (napr. radon a pod.), chrdnené alebo ohrozené druhy
rastlin alebo zivocichov.

Predavajici vyhlasuje, ze na prevadzanom pozemku s par. ¢. 1745/6 sa nenachadzaju
napéjacie body na privod elektrickej energie, vody, plynu, dazd'ovej, splaskovej kanalizacie,
telefonu, kéblove;j televizie.

V.
Odstipenie od zmluvy a dorucovanie

Predavajici ma pravo odstipit’ od tejto zmluvy v pripade, ak do 30 dni od podpisu tejto
zmluvy nebude v plnej vyske zaplatena kapna cena.

Kupujici ma pravo odstupit od zmluvy v pripade, ze prislusny okresny urad zastavi
katastralne konanie alebo zamietne povolit’ vklad do katastra nehnutel'nosti a toto rozhodnutie
nadobudne pravoplatnost’. Toto pravo kupujici nema v pripade, ak bolo konanie o navrhu na
povolenie vkladu prerusené z dévodov, ktoré je mozné zmluvnymi stranami opravou zmluvy,
dodatkom ku zmluve alebo upravou ¢i doplnenim inych podkladov k navrhu na povolenie
vkladu odstranit’ a druha strana s vykonanim takychto uprav sthlasi.

Kupujtci ma pravo odstupit’ od tejto zmluvy v pripade, ak sa ktorékol'vek z vyhlaseni
predavajuceho podla ¢l. IV. ods. 4 a/alebo 5 ukaze ako nepravdivé alebo ak predavajici do
nadobudnutia vlastnictva kupujucim nehnutel'nost’ scudzi, zatazi alebo da do uzivania tretim
osobam.

Odstapenie od zmluvy je potrebné druhej strane oznamit’ pisomne. Odstipenim od zmluvy sa
zmluva od zaciatku zrusuje a kazdy z ucastnikov je povinny vydat’ druhému vsetko, ¢o podla
nej dostal. Pri vydavani sa primerane pouzije § 560 Ob¢ianskeho zakonnika.

V pripade, ak bude tato zmluva zruSena alebo zanikne inym spdsobom ako splnenim, (d’alej
len "zanik zmluvy") je predavajici povinny prijata ¢ast’ kipnej ceny kupujucemu vratit’ a to
do 30 dni odo dna zaniku tejto zmluvy. V pripade, ak pred zédnikom tejto zmluvy kupujici
alebo predavajuci na ziadost’ kupujuceho uzavrel k nehnutelnosti alebo jej Casti zaloznu
zmluvu alebo zriadil k nehnutelnosti akékol'vek pravo tretej osoby (napr. zriadil vecné
bremeno alebo uzavrel najomnti zmluvu a pod.), d’alej len “pravo tretej osoby*, je predavajuci
povinny vratit’ prijata ¢ast’ kapnej ceny kupujiicemu do 30 dni po tom, ako bude takéto pravo
tretej osoby zrusené a zaniknuté. Zanik a vymaz prava tretej osoby z katastra nehnutel'nosti je
povinny zabezpec€it’ kupujici na svoje naklady do pétnastich (15) dni odo dila zaniku zmluvy.

Zmluvné strany sa zaroveni dohodli, Ze v pripade, ak nastane zanik zmluvy po tom, ako
kataster pravoplatne povoli vklad vlastnictva v prospech kupujtuceho, je predavajici povinny
vratit’ prijata ¢ast’ kapnej ceny kupujucemu do 30 dni po tom, ako bude predavajici opdtovne
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zapisany v katastri nehnutel'nosti ako vlastnik nehnutel'nosti, za podmienky, ze nehnutel'nost’
nebude zatazena ziadnym pravom tretej osoby, ktorou nebola zat'azend v ¢ase podpisu tejto
zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ustanovenia ¢lanku V. a VI. tejto zmluvy ostavaji v platnosti a
aj po zaniku tejto zmluvy.

VI.
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost’ a ucinnost’ ditom podpisania oboma zmluvnymi stranami,
pricom ucinky prevodu vlastnickeho prava k nehnutelnosti nastdvaju okamihom povolenia
vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti. Ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni
zmluvy (alebo jeho cast’) je neplatné a/alebo netcinné, takato neplatnost’ a/alebo netcinnost’
nema za nasledok neplatnost’ a/alebo neucinnost d’alSich ustanoveni zmluvy (alebo
zostavajucej Casti dotknutého ustanovenia), alebo samotnej zmluvy. V takomto pripade sa obe
zmluvné strany zavédzuju bez zbytocného odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (jeho cast)
novym tak, aby bol zachovany ucel, sledovany uzavretim zmluvy a dotknutym ustanovenim.

Dorucovanie pre ucely zmluvy sa vykonava a povazuje za platne a uc¢inne vykonané vtedy, ak
sa dorucuje na poslednt1 znamu adresu zmluvnej strany, ktora bola ako posledna zndma adresa
touto zmluvnou stranou pisomne oznamena. Obe zmluvné strany sa zavizuji vzajomne si
pisomne oznamovat zmenu adresy bez zbyto¢ného odkladu. Pisomnosti sa povazuju za
dorucené ditom ich prevzatia druhou zmluvnou stranou (prijemcom). Pisomnosti sa povazuji
za riadne (platne a ucinne) dorucené aj diiom odmietnutia prevzatia pisomnosti alebo diiom
vratenia zasielky odosielatel'ovi z dovodu neprevzatia prijemcom v stanovenej odbernej
lehote.

Tato zmluvu mozno menit’ a dopliiat’ pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma zmluvnymi
stranami.

Vzt'ahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie sl upravené touto zmluvou, sa riadia
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a d’al$imi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

Zmluva je vyhotovena v 4 vyhotoveniach, ztoho dve vyhotovenia su uréené na podanie
prislusnému okresnému tradu, po jednom vyhotoveni obdrzi kazdy u¢astnik zmluvnej strany.

Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli, vyhlasuju, Ze tato bola uzavretd podla ich pravej,
slobodnej a vaznej vole, a na znak stuhlasu s jej obsahom tuto vlastnoru¢ne podpisuji.

V Demandiciach, dila : .......cccocvvveeeiiinnnnnnen.

Predavajtci Kupujtci
(podpis uradne osvedceny)
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